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Në bazë të nenit 99, paragrafi 1, alineja 1 nga Ligji për tokën ndërtimore ( “Gz.Zyrtare e RM-
së” nr. 15/15, 98/15, 193/15, 226/15, 31/16, 142/16, 190/16 dhe 275/19 ), Këshilli i Komunës së
Kërçovës në mbledhjen e mbajtur më dt.___.___.2022, solli:

PROGRAM

PËR PUNËT NË LËMINË E DISPONIMIT ME TOKËN NDËRTIMORE NË PRONËSI TË
REPUBLIKËS SË MAQEDONISË SË VERIUT NË RAJONIN E KOMUNËS SË KËRÇOVËS PËR

VITIN 2022

Përmbajtja dhe temat e Programit
HYRJA:

Pjesa e përgjithshme

Në përputhje me Ligjit për tokën ndërtimore ( “Gz.zyrtare e RM-së” nr. 15/15, 98/15, 193/15,
226/15, 31/16, 142/16, 190/16 dhe 275/19), toka ndërtimore mund të jetë në pronësi të Republikës së
Maqedonisë së Veriut, komunave, komunave të qytetit të Shkupit dhe Qytetit të Shkupit, personave
fizikë dhe juridikë të brendshëm dhe të jashtëm.

Pronësia e tokës ndërtimore krijon të drejta dhe detyrime. Pronësia e tokës ndërtimore
përfëshin edhe të drejtën e ndërtimit të tokës. Vendim për marrjen e pronësisë së tokës ndërtimore
për komunat, komunat në qytetin e Shkupit dhe Qytetin e Shkupit sjellë Këshilli.

Pronësia e komunave ua mundëson të drejtat si vijon: në ndërtim, shfrytëzim, bartjen e së
drejtës së ndërtimit të personave tjerë dhe tjetërsimin e tokës ndërtimore.

Me tokën ndërtimore në pronësi të Republikës së Maqedonisë së Veriut udhëheq Qeveria e
Republikës së Maqedonisë.

Toka ndërtimore e destinuar për përdorim të përgjithshëm mund ta shfrytëzojnë të gjitha
personat juridikë dhe fizikë, komunat, komunat në qytetin e shkupit dhe Qyteti i Shkupit. Të drejtën e
shfrytëzimit Qeveria e Republikës së Maqedonisë Së Veriut mund ta barti te komunat.

Pronësia e tokës ndërtimore e përfshin sipërfaqen e vete dhe gjithë atë që është e lidhur
përgjithmon, ndërkaq që ndodhet mbi ose nën sipërfaqe.

Toka ndërtimore është e mirë nga interesi i përgjithshëm për Republikën e Maqedonisë së
Veriut, ndërsa rregullimi i tokës ndërtimore është me interes publik.

Toka ndërtimore mund të jetë e ndërtuar ose e pandërtuar, e rregulluar dhe e parregulluar.
Toka e ndërtuar është tokë në të cilën është ndërtuar objekt me karakter afatgjatë dhe toka shërben
për përdorim të rregullt të objektit në kufijtë e parcelës ndërtimore.

Toka e rregulluar ndërtimore është tokë e pajisur me infrastrukturë komunale, ndërsa toka e
parregulluar është tokë në të cilën nuk ka të ndërtuar infrastrukturë komunale.

Toka ndërtimore është tokë e cila është planifikuar me plan urbanistik, dokumantacion të
planifikuar urbanistik, dokumentacion urbanistik të projektuar, akt të përgjithshëm ose projekt për
infrastrukturë të paraparë me Ligjin për planifikim hapësinor dhe urbanistik.

Parcela ndërtimore është pjesë e tokës ndërtimore, kufijtë e së cilës janë përcaktuar me plan
urbanistik, dokumantacion të planifikuar urbanistik, dokumentacion urbanistik të projektuar, akt të
përgjithshëm ose projekt për infrastrukturë të paraparë me Ligjin për planifikim hapësinor dhe
urbanistik dhe mund të përbëhet nga një, nga pjesë ose nga më shumë parcela kadastrale.

Objekti me karakter afatgjatë është objekt i cili është i regjistruar në librat publik për regjistrim
e të drejtave të patundshmërive.



2

Objekti me karakter kohor është objekt i montueshëm-demontueshëm ose objekt tipik i cili
vendoset në tokën ndërtimore të pa ndërtuar, për shkak të shfrytëzimit të përkohëshëm të hapësirës,
deri te realizimi i planit urbanistik për tokën ndërtimore, në të cilën është vendosur objekti i
përkohshëm. Objektet e përkohshme nuk janë pjesë nga toka ndërtimore dhe në bazë të tyre nuk
mund të fitohet pronësia e tokës ndërtimore.

Objekt infrastrukturor është objekt nga lëmia e komunikacionit (tokësor, ujor dhe ajror),
instalim nëntokësor ose mbitokësor (rrjet) dhe rrjetë elektronikë komunikativë dhe mjete, me të gjithë
instalimet tjera të tyre, të parapara me proekt për infrastrukturë.

Qarkullimi me tokën ndërtimore është i lirë.
Toka ndërtimore pronësi e Republikës së Maqedonisë së Veriut mund të tjetërsohet, të jepet

në shfrytëzim ( koncesion ose partneritet publik privat ), të jepet në tjetërsim afatgjatë dhe
afatshkurtër, të ndërrohet ose të realizohen të drejta tjera.

А) Përfshirja hapësinore dhe lënda e Programit

Lëndë e Programit është menaxhimi me tokën ndërtimore në pronësi të Republikës së
Maqedonisë së Veriut që ndodhet në territorin e Komunës së Kërçovës, definuar sipas organizimit
territorial të Republikës së Maqedonisë së Veriut, gjatë kohës së vitit kalendarik 2022.

Që të mund të kryhet tjetërsimi, dhënia me qira, e tokës ndërtimore nevojitet që të hartohet
hartë e tokës ndërtimore shtetërore në komunë me të gjitha të dhënat numerike për ata.

Faktor kryesor në këtë procedurë është edhe kategoria e planit urbanistik, dokumentacionit të
planifikuar urbanistik, dokumentacionit urbanistik të projektuar, akti i përgjithshëm ose projekti për
infrastrukturë të paraparë me Ligjin për planifikim hapësinor dhe urbanistik, përkatësisht planet
urbanistike në bazë të të cilave mund të jepet leje për ndërtim.

Gjatë Programit vjetor është planifikuar lënda e manxhimit me tokën ndërtimore në pronësi të
Republikës së Maqedonisë së Veriut të jenë parcelat ndërtimore që ndodhen në territorin e
vendbanimeve dhe lokaliteteve si vijon:

- Çiflig – I cili është i rregulluar me Plan Detal Urbanistik për qytetin e Kërçovës për
lagjen “ÇIFLIG” –NJU “D”, Blloku “D8” pjesë, Komuna e Kërçovës, miratuar me Vendim të Këshillit të
Komunës së Kërçovës nr.08-1738/5 të dt. 10.07.2018.

- Ivanidoll – që është rregulluar me Planin detal urbanistik për qytetin e Kërçovës për
lagjen “Ivanidoll” – pjesa e dytë NJU „X“, Blloku „X1“ – Komuna e Kërçovës, miratuar me Vendim të
Këshillit të Komunës së Kërçovës nr. 07-2048/23 të dt. 27.08.2015.

- 22 dhjetori – që është rregulluar me Planin detal urbanistik për qytetin e Kërçovës për lagjen
“22 dhjetori” pjesa II – Komuna e Kërçovës, miratuar me Vendim të Këshillit të Komunës së Kërçovës
nr. 08-1303/3 të dt. 25.06.2010.

- Nënvarosh - që është rregulluar me Planin detal urbanistik për qytetin e Kërçovës për lagjen
“Nënvarosh” „MU – 3“ – Komuna e Kërçovës, miratuar me Vendim të Këshillit të Komunës së
Kërçovës nr. 08-968/9 të dt. 16.07.2004.

Gjithashtu, Komuna e Kërçovës i ka plotësuar të gjitha kriteret për udhëheqje me tokën
ndërtimore në pronësi të Republikës së Maqedonisë së Veriut, përkatësisht janë ndërmarrë të gjitha
ingerencat për udhëheqje me tokën ndërtimore në pronësi të Republikës së Maqedonisë së Veriut,
është dhënë mundësia procedurat për tjetërsim, dhënia afatgjate ose afatshkurte me qira, dhënia në
shfrytëzim të përhershëm, bartja e të drejtës së pronësisë dhe themelimi i të drejtës së servitutit mbi
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tokën ndërtimore pronësi e Republikës së Maqedonisë së Veriut në pajtim me planin urbanistik,
dokumentacionin e planifikuar urbanistik, dokumentacionin urbanistik të projektuar, aktin e
përgjithshëm ose projektin për infrastrukturë të parapara me Ligjin për planifikim hapësinor dhe
urbanistik, të udhëhiqen nga ana e Komunës së Kërçovës në pajtim me ligjin.

B) Bazat e hartimit të Programit

 Baza ligjore
Baza ligjore për programin për udhëheqje me tokën ndërtimore janë: Ligji për vetëqeverisje
lokale ( “Gaz.zyrtare e RM-së “ 5/2002 ), Ligji për tokën ndërtimore ( “Gaz.zyrtare e RM-së “
nr.15/15, 98/15, 193/15, 226/15, 31/16, 142/16, 190/16 dhe 275/19) dhe Statuti i Komunës së
Kërçovës ( “Fl.zyrtare” nr. 9/13 )

 Dokumentet themelore të planit
Dokumente tjera të nevojshme për hartimin e Programit janë dokumentet e mëposhtme
strategjike zhvillimore dhe të planit të sjellura në nivel lokal:

o Planet urbanistike për vendbanimet

1. Plani Detal Urbanistik për qytetin e Kërçovës për lagjen “ÇIFLIG” –NJU “D”, Blloku “D8”
pjesë, Komuna e Kërçovës, miratuar me Vendim të Këshillit të Komunës së Kërçovës
nr.08-1738/5 të dt. 10.07.2018.

2. Plani detal urbanistik për qytetin e Kërçovës për lagjen “Ivanidoll” – pjesa e dytë NJU
„X“, Blloku „X1“ – Komuna e Kërçovës, miratuar me Vendim të Këshillit të Komunës së
Kërçovës nr. 07-2048/23 të dt. 27.08.2015.

3. Plani detal urbanistik për qytetin e Kërçovës për lagjen “22 dhjetori” pjesa II – Komuna
e Kërçovës, miratuar me Vendim të Këshillit të Komunës së Kërçovës nr. 08-1303/3 të dt.
25.06.2010.

4. Plani detal urbanistik për qytetin e Kërçovës për lagjen “Nënvarosh” „MU – 3“ –
Komuna e Kërçovës, miratuar me Vendim të Këshillit të Komunës së Kërçovës nr. 08-
968/9 të dt. 16.07.2004.
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KAPITUJT E PROGRAMIT:

1. Qëllimet e Programit

 Qëllimet e përgjithshme të programit
Sigurimi i kushteve për zhvillimin socio-ekonomik të komunës, përmes krijimit të kushteve
hapsinore për zhvillim.

 Qëllimet konkrete të Programit sipas vendbanimeve, blloqet urbane dhe lokalitetet

Qytetarët e interesuar për ndërtimin e hasirave të veta për rinovimin e veprimtarisë
mund ta realizojnë nevojën e tyre, ndërsa me këtë të kontribojnë për zhvillimin e
vendbanimit/lokalitetit, shfrytëzimin e burimeve lokale, punësimin e njerëzve, sigurimin e
kushteve më të mira për jetesë dhe për zgjidhjen e çështjes banesore. Shfrytëzimin,
gjallërimin dhe plotësimin e nevojeve nga realizimi i kushteve për sektorin ndërtimor i cili në
periudhën e fundit është ngritës i zhvillimit ekonomik lokal të Komunës së Kërçovës. Kthehet
në vendin e parë në derdhjen e mjeteve në buxhetin e komunës, me këtë rriten mundësitë e
komunës sonë për investim në objektet infrastrukturore për nevojat e qytetarëve të Komunës
së Kërçovës.

2. Vëllimi dhe pasqyra e tokës ndërtimore që është lëndë e Programit ( të grupuara sipas
vendbanimeve dhe sipas planit urbanistik )

 Shtojca grafike me parcela të shënuara ndërtimore që do të jenë lëndë e udhëheqjes në
atë vendbanim/lokalitet, të identifikuara me numër të parcelës ndërtimore.

 Pasqyrimi detal i parcelave ndërtimore ( sipas vendbanimeve dhe sipas planit
urbanistik )

a. Parcelat ndërtimore që do të jenë lëndë e tjetërsimit me anë të ankandit publik
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Parcelat ndërtimore të cilat janë të përfshira me Plani Detal Urbanistik për qytetin e Kërçovës për lagjen “ÇIFLIG” –NJU
“D”, Blloku “D8” pjesë, Komuna e Kërçovës
Pasqyra tabelare nr. 1
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Parcelat ndërtimore të cilat janë të përfshira me Plani Detal Urbanistik për qytetin e Kërçovës për lagjen „Ivanidoll“ –
pjesa e dytë NJU „X“, Blloku „X1“ - Кërçovë

Pasqyra tabelare nr. 2:
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Parcelat ndërtimore të cilat janë të përfshira me Plani Detal Urbanistik për qytetin e Kërçovës për lagjen „22 dhjetori“
pjesa II – Komuna e Kërçovës

Pasqyra tabelare nr. 3:
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Parcelat ndërtimore të cilat janë të përfshira me Plani Detal Urbanistik për qytetin e Kërçovës për lagjen „Nënvarosh“
„MU – 3“ – Komuna e Kërçovës

Pasqyra tabelare nr. 4:
N

um
ri 

re
nd

or

N
um

ri 
i p

ar
ce

lë
s 

nd
ër

tim
or

e

N
r. 

i p
ar

c.
ka

da
st

ra
le

 d
he

KK
 K

ër
ço

vë

S
ip

ër
fa

qj
a 

e 
pa

rc
el

ës
nd

ër
tim

or
e 

( m
² )

S
ip

ër
fa

qj
a 

e 
nd

ër
tim

it
( m

²)

P
ër

qi
nd

ja
 e

 n
dë

rti
m

it
(%

)

K
oe

fic
ie

nt
i i

 s
hf

ry
të

zi
m

it

La
rtë

si
a 

m
ak

si
m

al
e 

e
le

ju
ar

 d
er

i n
ë 

br
ez

 d
he

ka
te

t

Ç
m

im
i f

ill
es

ta
r/i

 v
ër

te
tu

ar
m

²

Ç
m

im
i i

 p
ër

gj
ith

sh
ëm

/i
vë

rte
tu

ar
 ( 

de
na

rë
 )

Q
ël

lim
i i

 to
kë

s 
( k

la
si

ko
m

pa
kt

ib
il

)

Q
ël

lim
i i

 to
kë

s 
( p

ër
sh

kr
im

i
)

S
ip

ër
fa

qj
a 

e 
pë

rg
jit

hs
hm

e 
e

zh
vi

llu
ar

m
2

P
ër

qi
nd

ja
 m

in
im

al
e 

e 
ci

la
du

he
t t

ë 
nd

ër
to

he
t n

ga
gj

ith
se

j s
ip

ër
fa

qj
a 

e 
zh

vi
lu

ar
(%

)

1
P.N.
nr.

3.66

PK nr.
3465 137 83 60,00 1,82

9,00
m
/

61 8 357

А1 (B1)

O
bj

ek
t b

an
im

i
af

ar
is

t

249 30



9

b. Parcelat ndërtimore që do të jenë lëndë e dhënies me tjetërsim afatgjatë me anë
të ankandit publik, nuk planifikohen.

v. Parcelat ndërtimore që do të jenë lëndë e dhënies me tjetërsim afatgjatshkurtër
me anë të ankandit publik , nuk planifikohen.

g. Parcelat ndërtimore që do të jenë lëndë e shfrytëzimit për shkak të dhënies me
koncesion ose partneritet publik privat, nuk planifikohen.

3. Marketing - strategjia për promovimin e tokës ndërtimore e cila është lëndë e këtij
programi

 Definimi i grupeve qëllimore për grupe të caktuara të parcelave ndërtimore
1. Personat fizikë: shtetas të Republikës së Maqedonisë së Veriut, shtetas të anëtarëve të
Unionit Evropian dhe të OECD, si dhe shtetas të vendeve të cilat janë anëtare të Unionit
Evropian dhe OECD ndërsa nën kushtin e reciprocitetit, mund të fitojnë të drejtën e pronësisë
të tokës ndërtimore në rajonin e Republikës së Maqedonisë së Veriut.
2. Personat juridikë: personi juridik i brendshëm, personi juridik me pronë të përzier, personi
juridik i themeluar nga personi fizik  dhe juridik i jashtëm, të regjistruar  në Regjistrin qendror të
Republikës së Maqedonisë së Veriut, persona juridikë të jashtëm patjetër duhet të jenë
pronarë dominantë në personin juridik të regjistruar në Republikën e Maqedonisë së Veriut,
nga momenti i paraqitjes së pjesëmarrjes për ankand publik, e deri në momentin e  plotësimit
të obligimeve të kontratës për tjetërsim, përkatësisht dhënjen me qira afatgjatë të tokës
ndërtimore me ankand publik.

E gjithë kjo, varësisht nga interesimi dhe nevojat e investitorëve potencialë të cilët do të
dëshironin në rajonin e Komunës së Kërçovës.

 Definimi i qasjeve më efikase të marketingut, vegla dhe kanale

Qasja në marketing për realizimin e programit do të shfrytëzohet në veb faqen e Komunës së
Kërçovës dhe veb faqen e cila shfrytëzohet për shpallje, aplikim dhe realizim të shpalljeve
publike elektronike, respektivisht www.gradezno-zemjiste,mk, TV-të lokale dhe radio mediat,
rrjetet socale dhe të ngjajshme, gjithashtu do të shfrytëzohen edhe mediat e shkruara ditore të
cilat distribuohen në mbarë rajonin e Republikës së Maqedonisë së Veriut, që është obligim
ligjor.

 Definimi i i përfshirjes dhe shpenzimeve lidhur me zbatimin e  marketing strategjisë

Me marketing strategjinë, planifikohet të përfshihet rajoni i Kërçovës, tërë rajoni i Republikës
së Maqedonisë së Veriut, ndërsa me ndihmën e teknologjisë së internetit ( veb faqja e
Komunës së Kërçovës, rrjetet sociale etj.) edhe më gjërë në korniza evropiane dhe botërore.
Ndërsa nëpërmjet  BNJVL-së dhe pjesë të sektorëve të ministrive dhe agjencive, do t’i
shfrytëzojmë  që të zgjerohet përfshirja dhe prezentimi i mundësive të cilat i jep konkretisht ky
program, por edhe projektimet për periudhën e ardhshme. Zbatimi i marketing strategjisë, do
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të mbulohet me mjete të Buxhetit të Komunës së Kërçovës, konformë  formave të parapara
për publikim të parcelave ndërtimore.

 Definimi i kornizës së përkoshme për zbatimin e marketing strategjisë

Marketing strategjia do të zbatohet në periudhën e gjithë vitit kalenderik, por intensiteti do të
rritet në periudhën prej 30 ditëve para fillimit të publikimit, do të organizohen punëtori dhe
tribuna të hapura për njoftim të detajuar të blerësve potencialë me rrjedhjen e procedurës dhe
obligimet të cilat do ti kenë pronarët e ardhshëm të tokës ndërtimore.

 Personat e obliguar për zbatimin e marketing strategjisë

Përcaktimi i marketing strategjisë, fillon me definimin / synimin e palëve të interesuara për
blerje/ marrje me qira të pjesëve të caktuara të tokës ndërtimore. Palët e interesuara janë në
të vërtetë blerës potencialë/marrës me qira të tokës dhe investitorë të ardhshëm, përkatësisht
përfaqësojnë grupin qëllimor të aktiviteteve të marketing strategjisë.

Duke e marrë para syshë destinimin e ndryshëm dhe vendndodhjen e tokës ndërtimore e cila
do të ofrohet, është e logjike se grupet qëllimore për lokacione të caktuara të jenë të
ndryshme.  Hap i ardhshëm është identifikimi i qasjeve më efikase të marketingut, veglave
dhe kanaleve për komunikim/promovim të ofertës deri te palët e interesuara. Qasja e
marketingut, veglat dhe kanalet e komunikimit/ promovimit, janë të kufizuara nga më tepër
aspekte, por kryesisht nga mundësia financiare e komunës. Sido që të jetë, marketing
strategjia, patjetër duhet të sigurojë përcjellje të informatës në kohë, precize dhe në adresë të
vërtetë.

Të obliguar për implementim të marketing strategjisë do të jenë anëtarët e komisionit për
zbatimin e procedurave për tjetërsimin e tokës ndërtimore dhe sektori për zhvillim ekonomik
lokal në Komunën e Kërçovës.

4. Dinamika e realizimit të programit

 Numri i turnusëve (bloqeve) për publikim të shpalljeve, periudha kohore e shpalljeve
dhe ndarja e parcelave ndërtimore në turne

Me qëllim që të minimizohen shpenzimet financiare lidhur me publikimin e shpalljeve për
tjetërsimin, përkatësisht dhënjes me qira të tokës ndërtimore, parashihet që parcelat
ndërtimore të cilat jane lëndë e programit vjetor, të publikohen në turne.

Planifikohet të shpallet një turn edhe atë në tremujorin e katërt të vitit 2022, me të
gjitha parcelat ndërtimore që janë në pasqyrat tabelare në këtë program.

 Shënimi i kushteve të ankandit

 Garancioni bankarë për seriozitetin e ofertës në vlerë prej 100 % deri 500 % nga vlera
e përgjithshme fillestare, respektivisht nga 100% deri 500” nga vlera fillestare vjetore
kur toka jepet në qira afatgjate, por jo më pak se 30 000 denarë.
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 Ankandi publik do të mbahet në mënyrë elektronike në këte adrsë të faqes së internetit

 www.gradezno-zemjiste.mk

KUSHTET PËR PJESËMARRJE NË ANKANDIN PUBLIK ELEKTRONIK

Personat e interesuar fizikë dhe juridikë, dorëzojnë  paraqitje për pjesëmarrje në
ankandin publik në rrugë elektronike, n[p[rmes sistemit informatik i vendosur në faqen
www.gradezno-zemjiste.mk, gjatë së cilës dokumentacioni i nevojshëm dorëzohet në
kopje të skenuar (në PDF) ose fotografi nga dokumentet në (jpg. ose jpeg), gjithashtu
garancioni bankar për pjesëmarrje në ankandin elektronik dorëzohet edhe në formë të
shkruar në origjinal deri te Komuna e Kërçovës-rr.”Boris Kidriç”
nr.1,Kërçovë.Parashtruesve të paraqitjeve për pjesmarrje në anandin publik të cilët nuk do
të dorëzojnë garancion bankar në formë të shkruar në origjinal nuk do tu lejohet
pjesëmarrja në ankandin publik. Parashtruesi i cili ka marrë pjesë në ankandin publik dhe
ka ofruar çmim më të lartë është i obliguar dokumentacionin të cilin e ka dprçzuar në
formë elektreonike në pajtim me të parashikuarën, ti dorëzojë edhe në origjinal para
lidhjes së Kontratës dhe solemnizimit të së njejtës para noterit.

1. Paraqitje për pjesëmarrje në ankandin publik në rrugë elektronike në të cilën janë të
theksuara të dhëna për cilën parcelë ndërtimore ka të bëjë paraqitja edhe për
parashtruesin e paraqitjes;

2. Garancion bankar për seriozitetin e ofertës;
3. Për personat fizikë çertifikatë për nështetësi;
4. Për personat juridikë provë për regjistrim të personit juridik nga regjsitri përkatës;
5. Autorizim në rregull për të autorizuarin i cili e përfaqëson personin juridik, përkatësisht

dëshmi për autorizim personal të personit përgjegjsës të personit juridik ;
6. e-mail adresa e dorëzuesit të paraqitjes nëpërmjet të cilit do të kryhet procedura e

regjistrimit për pjesëmarrje në ankandin publik elektronik elektronik, përkatësisht do t i
dorëzohen emri i shfrytëzimit dhe shifra për qasje në  faqen e internetit  në të cilën do të
zhvillohet ankandi publik elektronik

Paraqitjet të cilat nuk janë të kompletuara me këto të dhëna, nuk do të mereren para
syshë për pjesëamrrje në anakandin publik ndërsa dorëzuesit e paraqitjeve jo të kompletuara
do të informohen në mënyrën elektronike.

PROCEDURA

1. Komisioni i njofton dorëzuesit e paraqitjeve me formën elektronike se a janë të njejtat
komplete, në afat prej 24 orësh pas skadimit të afatit për dorëzimin e të njejtave, gjatë së cilës
dorëzuesve të paraqitjeve që kanë dorëzuar dokumentacion të kompletuar u dorëzon  emrin
shfrytëzues dhe shifrën për pjesëmarrje në ankandin publik elektronik ndërsa dorëzuesëve të
paraqitjeve që nuk kanë dorëzuar  dokumentacione komplete u dorëzon njoftim me arsyetim
se të njejtit nuk do të marrin pjesë në ankandin publik.

2. Në ditën e mbajtjes së ankandit publik elektronik, pjesëmarrsit qasen në faqen e internetit me
emrin e shfrytëzimit dhe shifrën të cilën e kanë marrë në e-mail adresën e bashkangjitur si
shtojcë e njoftimit për pjesëmarrje në aknakndin publik.

3. Ankandi publik elektronik mund të fillojë me së paku një pjesëmarrës në ankandin publik,
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për cdo parcelë ndërtimore në veçanti.
4. Ankandin publik elektronik e ndjek Komisioni i formuar nga ana e Kryetarit të Komunës së
Kërçovës.
5. Ankandi publik elektronik fillon me publikimin e çmimit fillestar për metro katëror të tokës

ndërsa zbatohet me rrugën e ankandit nga ana e pjesëmarrësve.
6. Ankandi zhvillohet “ hap pas hapi” me rritjen e vlerës me çdo “hap”. Lartësia e hapit të kaluar

për rritje të vlerës për metër katëror për tjetërsim të tokës, sillet në 10 % nga lartësia minimale
fillestare për metër katëror për tjetërsim të tokës ndërtimore por jo më pak se 10 denarë, me
rrethimin e qëllimit më të afërt në raste kur lartësia e hapit minimal përfaqëson numër decimal.

7. Ankandi publik elektronik, llogaritet se ka përfunduar në momentin e skadimit të kohës së
caktuar në publikim dhe në qoftë se pas kalimit të dy minutave të fundit nga ana e
pjesëmarrësve nuk është dhënë ofertë, afati i fundit për përfundimin e ankandit publik,
vazhdohet edhe për dy minuta dhe do të përfundojë kur për periudhën e dy minutave të fundit
nuk është dhënë ofertë.

8. Ankandi publik vazhdon pa kufizuar përderisa në intervalin kohor prej dy minutash, nuk ka
ofertë të re.

9. Pjesëmarrësi në ankandin publik i cili ka ofruar çmimin më të lartë , merr statusin e ofertuesit
më të volitshëm.

10. Komisioni pas përfundimit të ankandit publik, përgatit procesverbal për ankandin e zhvilluar
publik elektronik dhe në mënyrë elektronike e dorëzon te të gjithë pjesëmarrësit e ankandit
publik.

11. Pas përfundimit të procedurës për ankandin publik, Komisioni është i obliguar në afat prej tre
ditëve të punës të dorëzojë kërkesë për mendim deri te Prokuroria Shtetërore e Republikës së
Maqedonisë së Veriut, në bazë zë propozim-tekstit të kontratës për tjetërsim ose dhënien në
qira afatgjate të tokës ndërtimore pronësi e Republikës së Maqedonisë së Veriut dhe i njejti
është i obliguar të jap mendim në afat prej 30 ditësh. Në qoftë se, në afat prej 30 ditësh,
Prokuroria Shtetërore e Republikës së Maqedonisë së Veriut, nuk dorëzon mendim, do të
llogaritet si pozitive.

12. Pas mendimit pozitiv Prokuroria Shtetërore e Republikës së Maqedonisë së Veriut, Komisioni
në afat prej tre ditësh deri te ofertuesi më i mirë dorëzon informim për zgjedhje të ofertuesit
më të mirë, gjatë së cilës i njejti është i obliguar në afat prej 15 ditësh nga dita e pranimit të
informimit për zgjedhjes të ofertuesit më të mirë, t’i paguaj mjetet dhe deri te Komisioni të
dorëzojë dëshmi për pagesë të realizuar. Në qoftë se, ofertuesi më i mirë nuk i paguan mjetet
në afatin e caktuar, do të llogaritet se toka ndërtiore nuk është e tjetërsuar, nuk do të shkohet
te lidhja e kontratës për tjetërsim dhe  garancioni bankar për seriozitetin e ofertës aktivizohet.

13. Në qoftë se, ofertuesi më i mirë i paguan mjetet, kurse në bazë të dokumentacionit të
dorëzuar nuk mund të lidhet kontratë, mjetet e paguara nuk i kthehen, garancioni bankar për
seriozitetin e ofertës aktivizohet dhe nuk do të bëhet lidhja e kontratës.

14. Pas pagesës sipas afatit të caktuar, Kryetari i Komunës së Kërçovës, lidh marrëveshje me
ofertuesin më të volitshlm për tjetërsimin e tokës ndërtimore, pronë e Republikës së Maqedonisë
së Veriut, në afat prej pesë ditëve të punës. Me marrëveshjen, ofertuesi më i volitshëm (blerësi)
obligohet që në afat prej 15 ditëve nga fitimi i Aktvendimit për përcaktimin e tatimit në qarkullim të
patundëshmërive ta paguaj tatimin dhe të dorëzojë dëshmi për pagesën e ralizuar dhe kontratë
në afat prej 15 ditësh e dorëzon te noteri për shkak të realizimit të solemnizimit, dhe e njejta është
e obliguar ta përfundojë në afat prej 30 ditësh nga dorëzimi i kontratës në noterin e autorizuar.
Pas solemnizimit të kontratës blerësi, respetivisht qiramarrësi është i obliguar, të sigurjë leje për
ndërtim të objektit të paraparë nga organi i autorizuar në afat prej nëntë muajsh nga solemnizimi i
realizuar i kontratës ku lëndë e kontratës është parcela ndërtimore me sipërfaqe deri 5000m2,
respektivisht në afat prej 12 muajsh oga solemnizimi i realizuar të kontratës ku lëndë e kontratës
është parcla ndërtimore mbi 5000m2 dhe ti ndërtojë objektet në pajtim me planin urbanistik sipas
të cilit toka është tjetërsuar, në afat jo më të gjatë se 2(dy) vite nga fitimi i lejes së plotëfuqishme
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për ndërtim për objekte me sipërfaqe bruto të ndërtuar prej 1000m2, në bazë të lejes së fituar për
ndërtim.Në të kundërtën dënim i kontraktuar për mosrespektimin e afateve në lartësi prej 1,5%
nga vlera e përgjithshme e arritur në ankandin publik në tokën që është lëndë për secilin muaj të
kaluar në vitin e parë nga kalimi i afatit, respektivisht 3% nga vlera e përgjithshme e arritur në
ankandin publik në tokën që është lëndë për secilin muaj të kaluar në vitin e dytë nga kalimi i
afatit, respektivisht 4.5% nga vlera e përgjithshme e arritur në ankandin publik në tokën që është
lëndë për secilin muaj të kaluar në vitin e tretë dhe secilin vit të ardhshëm  nga kalimi i afatit.
15.Në rast të shkëputjes së kontratës për shkak të mospërmbushjes së obligimeve të kontratës
nga ana e blerësit, 80% nga shuma e përgjithshme nga tjetërsimi, respektivisht dhënia nën qira
afatgjate nuk i kthehen blerësit, respektivisht qiramarrësit.
16.Ofertusesi më i volitshëm obligohet ta paguaj tatimin në qarkullim që do të dalë nga obligimi
pas lidhjes së kontratës për tjetësim të tokës ndërtimore.
17.Në çmimin e tokës ndërtimore nuk është kyçur kompensimi për rregullimin e tokës ndërtimore.
18. Shpenzimet për procedurën e noterit dhe vënjen në evidencë të patundshmërive në

Agjencinë për kadastër, janë si ngarkesë e blersit të tokës ndërtimore.
19.Pjesëmarrësit e paknaqur në ankandin publik, mund të deklarojnë kundërshtim deri te
Komisioni në afat prej 3 ditëve nga dita e mbajtjes së ankandit publik. Pas kundërshtimit me
aktvendim Komisioni detyrohet që të vendosë në afat prej 5 ditëve nga dita e pranimit të
tënjejtit.

ELEMENTE TË CILAT DUHET TI PËRMBAJË SHPALLJA

Shpallja për tjetërsim, përkatësisht për dhënje me qira afatgjatë të tokës ndërtimore pronë e
Republikës së Maqedonisë së Veriut, detyrimisht i përmban këto të dhëna për:

- toka ndërtimore e cila është lëndë e  tjetërsimit ose e dhënjes me qira afatgjatë ( destinim
sipërfaqe e parcelës ndërtimore, parcela kadastrale të cilat janë të përfëshira me parcelën
ndërtimore, siprfaqe për ndërtimin, sipërfaqe e ndërtuar bruto, koeficienti i shfrytëzimit , mesatarja e
ndërtimit, katet ( ose latësija etj);

- çmimi fillestar për metër katëror për tokën ndërtimore e cila është lëndë e tjetërsimit,
përkatësisht çmimi  për metër katëror për qira vjetore për tokën ndërtimore e cila jepet me qira
afatgjatë;

- afati për parashtrimin dhe mënyra e parashtrimit të paraqitjeve për pjesëmarrje në ankandin
publik;

- dënimi kontraktues për mosrespektimin e afatit nga neni 75, paragrafi (1), pikat 5) dhe 6) nga
ky ligj, në lartësi prej 1,5% nga çmimi i arritur i përgjithshëm i ankandit publik për tokën që është
lëndë, për çdo muaj të kaluar në vitin e parë nga skadimit i afatit, gjegjësisht 3% nga çmimi i arritur i
përgjithshëm i ankandit publik për tokën që është lëndë, për çdo muaj të kaluar në vitin e dytë nga
skadimit i afatit, gjegjësisht 4,5% nga çmimi i arritur i përgjithshëm i ankandit publik për tokën që
është lëndë, për çdo muaj të kaluar në vitin e tretë dhe çdo vit të ardhshëm nga skadimit i afatit.

- e dhënë se mospërmbushja e obligimeve nga neni 75, paragrafi (1), pika 7) nga ky ligj,
gjegjësisht pas vonesës së blerësit, gjegjësisht qiramarrësit me përmbushjen e obligimit tre muaj të
njëpasnjëshëm, paraqet bazë tjetërsuesi, gjegjësisht qiradhënësi, pas tre muaj thirrjesh të
njëpasnjëshëm për përmbarim, si debitor me deklaratë për mospërmbushjen e obligimeve nga
kontrata të kërkoj vërtetim për zbatueshmëri të kontratës, gjegjësisht të kërkoj pagesë të dënimit të
kontraktuar, që paraqet edhe bazë për prishjen e njëanshme të kontratës, me çka 80% e shumës së
përgjithshme të tjetërsimit, gjegjësisht dhënien nën qira afatgjate, nuk i kthehen blerësit, gjegjësisht
qiramarrësit, - obligim i blerësit për pagesë të tatimit në qarkullim dhe shpenzime në noter në rast të
prishjes së kontratës me fajin e blerësit,
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- toka ndërtimore, pronë e Republikës së Maqedonisë së Veriut, që është lëndë e shpalljes,
deri në përmbushjen e oblgimeve të kontratës, nuk mund të jetë pjesë e masës së falimentimit,

- shpenzime për zbatimin e procedures për ankand publik elektronik,

- pronari i tokës ndërtimore të fituar në procedurën për tjetërsimin, përmes ankandit publik nuk
guxon të njëjtën ta barti në persona të tretë, para përmbushjes së obligimeve nga kontrata për
tjetërsimin e së njëjtës. Ndalesa për bartjen në persona të tretë shënohet në librin publik për
regjistrimin e të drejtave të patundshmërive,

- Koha e fillimit dhe kohëzgjatjes së ankandit publik elektronik;

- Kushtet për pjesëmarrje në ankandin publik për persona fizikë dhe juridikë të jashtëm;

- garancioni bankar për seriozitetin e ofertës në vlerë prej 100 % deri më 500 % nga cmimi
fillestar i përgjithshëm për tjetërsim, përkatësisht prej 100 % deri më 500% nga cmimi i përgjithshëm
fillestar i qirasë vjetore të tokës e cila jepet me qira afatgjatë, por jo më pak se 30 000 denarë dhe
obligimi për parashtruesin e paraqitjes për dorëzimin e garancionit bankar në origjinal, në afatin e
përcaktuar për parashtrimin e paraqitjes,

- obligimi ofertuesit më të volitshëm që ti paguaj mjetet në afat prej 15 ditëve nga dita e
pranimit të njoftimit për zgjedhje, edhe deri te Komisioni të dorëzojë dëshmi për pagesë të realizuar
me gjithë dokumentacionin të nevojshëm për pjesmarrje në ankandin publik, në të kundërtën nuk do
të ketë qasje për lidhje të marrveshjes, ndërsa mjetet për seriozitetin e oferëts së ofertuesit më të
volitshëm do të aktivizohet dhe i njejti nuk do të mundë të marrë pjesë në cdo ankand vazhdues për
parcelën ndërtimore e cila është lëndë e këtij ankandi;

- afati për furnizim me leje ndërtimore, si dhe afati për ndërtim të objektit,

- përqindja minimale e cila duhet të ndërtohet nga sipërfaqja e përgjithshme e zhvilluar për
ndërtim, e paraparë me plan urbanistik për parcelën kadastrale që është lëndë, që nuk lejohet të jetë
më e vogël se 30%,

- mënyra dhe procedura për zbatimin e ankandit (numri i nevojshëm i pjesmarrësve në pajtim
me ligjin, hapi minimal për rritjen e vlerës për metër katror të tokës ndërtimore, definimi i fillimit dhe
fundit të ankandit publik, afati i pagesës së ofertës më të mirë, obligimi i pagesës së tatimit të
qarkullimit, obligimet për pagesë të solemnizimit të marrëveshjes dhe e drejta e kundërshtimit),

- faqja në internet në të cilën do të kryhet ankandi publik dhe

- detyrimet tjera të cilat duhet t’i plotësojë ofertuesi më i volitshëm, të cilat do të ishin të
përcaktuara me marrëveshjen për tjetërsimin, përkatësisht dhëniennën qira afatgjate.

14. Vlerësim i grumbullimeve financiare në bazë të realizimit të Programit ( ana e të
ardhurave të Programit).

Të ardhurat financiare nga realizimi i tërësishëm i programit parashihen në 4 500 000 den.
Parashikimet dalin nga çmimet e arritura paraprake që janë arritur për lokalitetet konkrete dhe
sipërfaqen e përgjithshme të të gjitha parcelave ndërtimore të lira, në pajtim me qëllimin dhe
zonën e parcelave ndërtimore.
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15.Vlerësimi i mjeteve financiare të nevojshme për realizimin e Programit ( ana e
shpenzimeve të Programit).

Mjetet financiare të nevojshme  për realizimin e programit përbëhen nga grumbullimi i mjeteve
mesatare financiare të nevojshme për realizimin  e aktiviteteve si vijon:

-Shpenzime në bazë të administrimit të procedurave për tjetërsim, përkatësisht dhënje me
qera të tokës ndërtimore.
- Shpenzime për promovim, përkatësisht reklamim të lokacioneve që do të jenë lëndë e

tjetërsimit, përkatësisht dhënje me qera të tokës ndërtimore

Parashihen 300 000 denarë për realizimin e Programit të cilat mjete do të sigurohen nga
Buxheti i Komunës së Kërçovës.

16. Dispozita kalimtare dhe përfundimtare

- Programin e miraton Këshilli i Komunës.
- Programi mund të ndryshohet dhe plotësohet në mënyrën e procedurës së sjelljes.
- Për zbatimin e këtij programi, kompetent është Kryetari i Komunës.
- Programi hyn në fuqi ditën e tetë nga dita e publikimit në “Fletoren zyrtare të Komunës së

Kërçovës”

Nr. 08-______ KRYETAR I KËSHILLIT TË
Dt.__.__.2022 KOMUNËS SË KËRÇOVËS
К ë r ç o v ë Skender Xhabiri

__________________
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Врз основа на член 99, став 1, алинеја 1 од Законот за градежно земјиште („Сл. Весник
на РМ“ бр.15/15, 98/15, 193/15, 226/15, 31/16, 142/16, 190/16, 275/19 и 101/21), Советот на
Општина Кичево на седницата одржана на ден __.__.2022 година, донесе:

ПРОГРАМА

ЗА РАБОТА ВО ОБЛАСТА НА РАСПОЛАГАЊЕ СО ГРАДЕЖНО ЗЕМЈИШТЕ ВО
СОПСТВЕНОСТ НА РЕПУБЛИКА СЕВЕРНА МАКЕДОНИЈА НА ПОДРАЧЈЕТО НА ОПШТИНА

КИЧЕВО ЗА 2022 ГОДИНА

Содржина и теми во Програмата
ВОВЕД:

Општ дел

Согласно Закон за градежно земјиште („Сл. Весник на РМ“ бр. 15/15, 98/15, 193/15,
226/15, 31/16, 142/16, 190/16, 275/19 и 101/21), градежното земјиште може да биде во
сопственост на Република Северна Македонија, општините, општините во градот Скопје и
градот Скопје, домашни и странски правни и физички лица.

Сопстевноста на градежното земјиште создава права и обврски. Сопстевноста на
градежното земјиште вклучува и право на градење на земјиштето. Одлука за стекнување на
сопственост на градежното земјиште за општините, општините во градот Скопје и градот
Скопје донесува Советот.

Сопстеноста на општините им ги овозможува следните права: на градење, користење,
пренесување на правото на градење на други лица и отуѓување на градежното земјиште.

Со градежното земјиште сопственост на Република Северна Македонија управува
Владата на Република Северна Македонија.

Градежното земјиште наменето за општа употреба можат да го користат сите правни и
физички лица, општините, општините во градот Скопје и градот Скопје. Правото на користење
Владата на Република Северна Македонија може да го пренесе на општините.

Сопственоста на градежното земјиште ја опфаќа неговата површина и се она што е со
него трајно поврзано, а се наоѓа над или под површината.

Градежното земјиште е добро од општ интерес за Република Северна Македонија, а
уредувањето на градежното земјиште е од јавен интерес.

Градежното земјиште може да биде изградено и неизградено, уредено и неуредено.
Изградено градежно земјиште е земјиште на кое е изграден објект од траен карактер и
земјиштето што служи за редовна употреба на објектот во граници на градежната парцела.

Уредено градежно земјиште е земјиште опремено со комунална инфраструктура,
додека неуредено е земјиште на кое нема изградено комунална инфраструктура.

Градежно земјиште е земјште кое е планирано со урбанистички план, урбанистичка
планска документација, урбанистичко-проектна документација, општ акт или проект за
инфраструктура предвидени со Законот за просторно и урбанистичко планирање.

Градежна парцела е дел од градежното земјиште, чии граници се утврдени со
урбанистички план, урбанистичка планска документација, урбанистичко-проектна
документација, општ акт или проект за инфраструктура предвидени со Законот за просторно и
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урбанистичко планирање и може да се состои од една, од дел или од повеќе катастарски
парцели.

Објект од траен карактер е објект кој е запишан во јавните книги за запишување на
правата на недвижности.

Објект од времен карактер е монтажно-демонтажен или типски објект кој се поставува
на градежно неизградено земјиште, заради привремена употреба на просторот, до реализација
на урбанистички план за градежното земјиште на кое е поставен времениот објект. Времените
објекти не се дел од градежното земјиште и врз основа на нив не може да се стекне
сопственост на градежното земјиште.

Инфраструктурен објект е објект од областа на сообраќајот (копнен, воден и воздушен
сообраќај), подземна или надземна инсталација (вод) и електронски комуникациски мрежи и
средства, со сите нивни придружни инсталации, предвидени со проект за инфраструктура.

Прометот со градежното земјиште е слободен.
Градежното земјиште сопственост на Република Северна Македонија може да се отуѓи,

даде на користење (концесија или јавно приватно партнерство), даде под долготраен и
краткотраен закуп, разменува или да се востановат други стварни права.

А) Просторен опфат и предмет на Програмата

Предмет на Програмата е отуѓѓување на градежно земјиште во сопственост на
Република Северна Македонија што се наоѓа на територијата на Општина Кичево, дефинирана
според територијалната организација на Република Северна Македонија, за време на
календарска 2022 година.

Важен фактор во оваа постапка е и категоријата урбанистички план, урбанистичка
планска документација, урбанистичко-проектна документација, општ акт или проект за
инфраструктура предвидени со Законот за просторно и урбанистичко планирање, односно
урбанистичките планови врз основа на кои може да се издаде одобрение за градење.

Во текот на годишната  Програмата е предвидено предмет на отуѓѓување е градежното
земјиште во сопственост на Република Северна Македонија да бидат градежните парцели што
се наоѓаат на териториите на следните населени места и локалитети:

-Чифлик – Кој е уреден со Детален Урбанистички План на град Кичево за населба
„ЧИФЛИК“ –УЕ „Д“, Блок „Д8“ дел, Општина Кичево, усвоен со Одлука на Совет на Општина
Кичево бр. 08-1738/5 од 10.07.2018 година.

-Иванидол – Кој е уреден со Детален Урбанистички План на град Кичево за населба
„ИВАНИ ДОЛ“ – втор дел УЕ „Ѕ“, Блок „Ѕ1“ – Општина Кичево, усвоен со Одлука на Совет на
Општина Кичево бр. 07-2048/23 од 27.08.2015 година.

-22ри Декември – Кој е уреден со Детален Урбанистички План на град Кичево за населба
„22ри Декември“ II дел – Општина Кичево, усвоен со Одлука на Совет на Општина Кичево бр.
07-1303/3 од 25.06.2010 година.

-Подварош - Кој е уреден со Детален Урбанистички План на град Кичево за населба
„ПОДВАРОШ“ „УМ – 3“ – Општина Кичево, усвоен со Одлука на Совет на Општина Кичево бр.
07-968/9 од 16.07.2004 година.
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Исто така Општина Кичево ги има исполнето критериумите за управување со градежно
замјиште во сопственост на Република Северна Македонија, односно се превземени
ингеренциите за упревување со градежно земјиште во сопстевност на Република Северна
Македонија, односно дадена е можност постапките за отуѓување, давање под долготраен и
краткотраен закуп, давање на трајно користење, пренесување на право на сопственост и
засновање на право на стварна службеност на градежно земјиште сопственост на Република
Северна Македонија согласно урбанистички план, урбанистичка планска документација,
урбанистичко-проектна документација, општ акт или проект за инфраструктура предвидени со
Законот за просторно и урбанистичко планирање да се водат од страна на Општина Кичево
согласно закон.

Б) Основи за изработка на Програмата

 Законски основ
Законски основ на програмата за управување со градежното земјиште се: Закон за
локалната самоуправа (Сл. Весник на РМ 5/2002), Закон за градежно земјиште („Сл.
Весник на РМ“ бр. 15/15, 98/15, 193/15, 226/15, 31/16, 142/16, 190/16, 275/19 и 101/21) и
Статутот на Општина Кичево (Сл. Гласник бр. 9/13)

 Основни плански документи
Други документи потребни за  изработка на Програмата се следните стратешки,
развојни и плански документи донесени на локално ниво:

o Урбанистички планови за населените места

1. Детален Урбанистички План на град Кичево за населба „ЧИФЛИК“–УЕ „Д“,
Блок „Д8“ дел Општина Кичево, усвоен со Одлука на Совет на Општина Кичево
бр. 08-1738/5 од 10.07.2018 година.

2. Детален Урбанистички План на град Кичево за населба „ИВАНИ ДОЛ“ –
втор дел УЕ „Ѕ“, Блок „Ѕ1“ – Општина Кичево, усвоен со Одлука на Совет на
Општина Кичево бр. 07-2048/23 од 27.08.2015 година.

3. Детален Урбанистички План на град Кичево за населба „22ри Декември“ II
дел – Општина Кичево, усвоен со Одлука на Совет на Општина Кичево бр. 07-
1303/3 од 25.06.2010 година.

4. Детален Урбанистички План на град Кичево за населба „ПОДВАРОШ“ „УМ
– 3“ – Општина Кичево, усвоен со Одлука на Совет на Општина Кичево бр. 07-
968/9 од 16.07.2004 година.
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ГЛАВИ НА ПРОГРАМАТА:

1. Цели на Програмата

 Општи цели на Програмата
Обезбедување на услови за социо-економски развој на општината, преку правење
просторни услови за развој.

 Конкретни цели на Програмата по населени места, урбани блокови и локалитети

Заинтерсираните граѓани за изградба на сопствени простори за обавување на
дејност можат да ја реализираат својата потреба, а со тоа да придонесат за развој на
населеното место/локалитет, користење на локалните ресурси, вработување на лица,
обезбедување на подобри услови за живеење и за решавање на станбеното прашање.
Искористување, заживување и задоволување на потребите од стварање на услови за
градежниот сектор кој во последниот период е двигател на економскиот развој на
Општина Кичево. Се враќа на прво место во приливот на средства во општинскиот
буџет, со тоа се зголемуваат можностите на нашата Општина за инвестирање во
инфраструктурни објекти за потребите на граѓаните на Општина Кичево.

2. Обем и преглед на градежно земјиште што е предмет на Програмата (групирани по
населено место и по урбанистички план)

 Графички прилог со одбележани градежни парцели што ќе бидат предмет на
менаџирање во тоа населено место/локалитет, идентификувани со број на градежните
парцели

 Детален преглед на градежни парцели (по населено место и по урбанистички
план)

a. Градежни парцели што ќе бидат предмет на отуѓување по пат на јавно
надавање
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Градежни парцели кои се опфатени со Детален Урбанистички План на град Кичево за населба „ЧИФЛИК“–УЕ „Д“,
Блок „Д8“ дел Општина Кичево

Табеларен преглед бр. 1:
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Градежни парцели кои се опфатени со Детален Урбанистички План на град Кичево за населба „ИВАНИ ДОЛ“ –
втор дел УЕ „Ѕ“, Блок „Ѕ1“ - Кичево

Табеларен преглед бр. 2:
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о
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Градежни парцели кои се опфатени со Детален Урбанистички План на град Кичево за населба „22ри Декември“ II
дел – Општина Кичево

Табеларен преглед бр. 3:
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Градежни парцели кои се опфатени со Детален Урбанистички План на град Кичево за населба „ПОДВАРОШ“ „УМ
– 3“ – Општина Кичево

Табеларен преглед бр. 4:
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б. Градежни парцели што ќе бидат предмет на издавање под долготраен закуп
по пат на јавно надавање, не се предвидуваат.

в. Градежни парцели што ќе бидат предмет на издавање под краткотраен
закуп по пат на јавно надавање, не се предвидуваат.

г. Градежни парцели што ќе бидат предмет на давање на користење заради
давање на концесија или јавно приватно партнерство, не се предвидуваат.

3. Маркетинг стратегија за промоција на градежното земјиште што е предмет на оваа
Програма

 Дефинирање на целни групи за оделни групи на градежни парцели
1. Физички лица: државјани на Република Северна Македонија, државјани на држави
членки на Европска унија и на ОЕЦД, како и државјани на држави кои не се членки на
Европска унија и на ОЕЦД а под услови на реципроцитет можат да стекнат право на
сопственост на градежно земјиште на територијата на Република Северна Македонија.
2. Правни лица: домашно правно лице, правно лице во мешовита сопственост, правно
лице основано од странско физичко и правно лице, регистрирани во Централен
регистер на Република Северна Македонија, странски правни лица мора да биде
доминантен сопственик во правното лице регистрирано во Република Северна
Македонија од моментот на пријавување за учество на јавно надавање, па се до
моментот на исполнување на обврските од договорот за отуѓување, односно давање
под долготраен закуп на градежно земјиште по пат на јавно надавање.

Сето тоа во зависност од интересот и потребите на потенцијалните инвеститори кои би
сакале да инвестираат на територија на Општина Кичево.

 Дефинирање на најефикасните маркетинг пристапи, алатки и канали

Маркетинг пристап за реализација на програмата ќе се користи веб страната на
Општина Кичево и веб страна која се користи за објавување, аплицирање и
спроведување на електронскојо јавно наддавање, односно www.gradezno-zemjiste.mk,
локалните ТВ и радио медиуми, социалните мрежи и сл., исто така ќе се користат и
дневните печатени медиуми кои се дистрибуираат на цела територија на Република
Северна Македонија што е и законска обврска.  Исто така се планира да се изготви
брошура и пропаганден материјал во кој ќе бидат опфатени детални информации за
секоја градежна парцела.

 Дефинирање на опфатот и трошоците поврзани со имплементација на маркетинг
стратегијата

Со маркетинг стратегијата се планира да биде опфатено Кичевскиот регион, целата
територија на Република Северна Македонија, а со помош на интернет технологијата
(веб страната на Општина Кичево, социалните мрежи и др.)  и пошироко во европски и
светски рамки.  А преку ЗЕЛС и дел од ресорните министерства и агенции ќе ги
користиме за да се прошири опфатот на презентација на можностите кои ги дава
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конкретната програма, но и проекциите за наредниот период. Имплементација на
маркетинг стратегијата ќе се покриваат со средства од Буџетот на Општина Кичево,
согласно на предвидените турнуси за објава на градежните парцели.

 Дефинирање на временската рамка за имплементација на маркетинг стратегијата

Маркетинг стратегијата ќе се имплементира во период на цела календарска година, но
интензитетот ќе се зголеми во периодот од 30 дена пред отпочнување на објавата, ќе се
организираат работилници и јавни трибини за подетално запознавање на
потенцијалните купувачи со текот на постапката и обврските кои би ги имале идните
сопственици на градежното земјиште.

 Лица задолжени за имплементација на маркетинг стратегијата

Определувањето на маркетинг стратегијата започнува со
дефинирање/претпоставување на заинтересираните страни за купување/изнајмување
на одредени делови од градежното земјиште. Заинтересираните страни се всушност
потенцијалните купувачи/изнајмувачи на земјиштето и идни инвеститори, односно
претставуваат целна групата на активностите од маркетинг стратегијата.

Со оглед на различната намена и местоположба на градежното земјиште што ќе биде
понудено, логично е целните групи за одделни локации да бидат различни. Следен
чекор е идентификување на најефикасните маркетинг пристапи, алатки и канали за
комуницирање/промовирање на понудата до заинтересираните страни. Маркетинг
пристапот, алатките и каналите за комуницирање/промовирање се лимитирани од
повеќе аспекти, но главно од финансиската моќ на општината. Како и да е, маркетинг
стратегијата мора да обезбеди испраќање на вистинска, навремена и прецизна
информација на вистинска адреса.

Задолжени за имплементација на маркетинг стратегијата ќе бидат членовите на
комисијата за спроведување на постапките за отуѓување на градежното земјиште и
оделение за локален економски развој при Општина Кичево.

4. Динамика на реализација на Програмата

 Број на турнуси за објавување оглас, временски период за објавување на
огласите и распределба на градежните парцели по турнуси

Со цел минимизирање на финасиските трошоци поврзани со објавата на огласи
за отуѓување, односно давање под закуп на градежното земјиште се предвидува
градежните парцели што се предмет на годишната Програма да се објават во турнуси.

Се планира да се објави еден турнус и тоа во четврто тромесечие од 2022 год.,
со сите градежни парцели кои се во табеларните прикази на оваа програма.

Пропишување на условите за надавање:

 Банкарска гаранција за сериозност на понуда во износ од 100% до 500% од
вкупната почетна цена, односно од 100% до 500% од вкупната почетна годишна
закупнина кога земјиштето се дава под долготраен закуп, но не помалку од 30
000 денари.
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 Јавното наддавање ќе се оддржи електронски на следната интернет страна
www.gradezno-zemjiste.mk

УСЛОВИ ЗА УЧЕСТВО НА ЕЛЕКТРОНСКОТО ЈАВНО НАДДАВАЊЕ

 Заинтересираните физички и правни лица поднесуваат пријава за учество на
јавното наддавање по електронски пат, преку информацискиот систем поставен
на страницата www.gradezno-zemjiste.mk, при што потребната документација се
доставува во скенирана копија (во PDF.) или фотографија од документите во
(jpg. или jpeg.) исто така банкарската гаранција за учество на електронското
јавно наддавање се доставува и во писмена форма во оригинал до
Општина Кичево - ул.„Борис Кидрич“ бр. 1, Кичево. На подносителите на
пријави за учество на јавното наддавање кои нема да достават банкарска
гаранција во писмена форма во оригинал нема да им биде дозволено
учество на јавното наддавање. Подносителот кој учествувал на јавното
надавање и понудил највисока понуда е должен документите кои ги доставил во
електронска форма согласно горенаведеното, да ги достави и во оргинал пред
склучување на договор и солемнизација на истиот пред нотар.

1. Пријава за учество на јавно наддавање по електронски пат во која се наведени
податоци за која градежна парцела се однесува пријавата и за подносителот на
пријавата;

2. Банкарска гаранција за сериозност на понуда;
3. За физичките лица уверение за државјанство;
4. За правните лица доказ за регистрација на правното лице од соодветен регистер;
5. Уредно полномошно за полномошникот што го претставува правното лице, односно

доказ за својството овластено одговорно лице на правното лице и
6. e-mail адреса на подносителот на пријавата, преку која ќе се врши постапката на

регистрирање за учество на електронското јавно наддавање, односно ќе му бидат
испратени корисничко име и шифра за пристап на интернет страницата на која што
ќе се одвива електронското јавно наддавање.

Пријавите кои не се комплетирани со овие докази нема да учествуваат на
електронското јавно наддавање, за што подносителите на некомплетни пријави ќе бидат
електронски известени.

ПОСТАПКА

1. Комисијата ги известува подносителите на пријавите за комплетираноста на истите по
електронски пат, во рок од 24 часа по истекување на рокот за поднесување на истите,
при што на подносителите на пријавите кои доставиле комплетна документација им
доставува и корисничко име и лозинка за учество на јавно наддавање, а на
подносителите на пријавите кои не доставиле комплетна документација им доставува
известување со образложение дека истите нема да учествуваат на јавното наддавање.

2. На денот на одржување на јавно наддавање учесниците пристапуваат на интернет
страната со корисничкото име и лозинка која ја добиле на e-mail адресата доставена во
прилог на пријавата за учество на  јавното наддавање.
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3. Јавното наддавање може да отпочне со најмалку еден учесник во јавното наддавање,
за секоја градежна парцела посебно.

4. Јавното наддавање го следи Комисија, формирана од Градоначалникот на Општина
Кичево.

5. Јавното наддавање започнува со објавување на почетната цена на земјиштето по
метар квадратен, а се спроведува по пат на наддавање од страна на учесниците.

6. Наддавањето се врши “чекорно” со зголемување на вредноста со секој “чекор”.
Висината на минималниот чекор на зголемување на вредноста по метар квадратен на
градежното земјиште изнесува 10% од минималната почетна цена по метар квадратен
за отуѓување на градежно земјиште, но не помалку од 10 денари, со заокружување до
наблискиот цел број во случаи кога висината на минималниот чекор преставува
децимален број.

7. Јавното наддавање се смета за завршено во моментот на истекот на времето
определено во објава, при што доколку во истекот на последните две минути од страна
на учесниците е дадена понуда, крајниот рок за завршување на јавното наддавање се
продолжува за уште две минути, а ќе заврши кога за период од следните две минути
нема нова дадена понуда.

8. Јавното наддавање продолжува неограничено се додека во временски интервал од две
минути има нова понуда

9. Учесникот на јавното наддавање кој понудил најголема цена се стекнува со статусот
најповолен понудувач.

10. Комисијата по завршувањето на јавното наддавање изготвува записник за
спроведеното јавно наддавање и електронски го доставува до сите учесници на јавното
наддавање.

11. По завршување на постапката за јавно наддавање, Комисијата е должна во рок од три
работни дена да достави барање за мислење до Државно Правобранителство на
Република Северна Македонија по однос на нацрт-текст на договорот за отуѓување или
давање под долготраен закуп на градежно земјиште сопственост на Република Северна
Македонија и истото е должно да даде мислење во рок од 30 дена. Доколку во рок од 30
дена Државно Правобранителство на Република Северна Македонија не достави
мислење, ќе се смета за позитивно.

12. По прибавено позитивно мислење од Државно Правобранителство на Република
Северна Македонија, Комисијата во рок од три работни дена до најповолниот понудувач
доставува известување за избор на најповолен понудувач, при што истиот е должен во
рок од 15 дена од денот на приемот на известувањето за избор на најповолен
понудувач да ги уплати сретствата и до Комисијата да достави доказ за извршена
уплата. Доколку најповолниот понудувач не ги уплати средства во утврдениот рок, ќе се
смета дека градежното земјиште не е отуѓено, нема да се пристапи кон склучување на
договор за отуѓување и банкарската гаранција за сериозност на понудата се активира.

13. Доколку најповолниот понудувач ги уплати средствата, а врз основа на доставената
документација не може да се склучи договор, уплатените средства не му се враќаат,
банкарската гаранција за сериозност на понудата се активира и нема да се пристапи
кон склучување на договор.

14. По извршената уплата во утврдениот рок Градоначалникот на Општина Кичево
склучува договор со најповолниот понудувач за отуѓување на градежното земјиште
сопственост на Република Северна Македонија во рок од пет работни дена. Со
договорот најповолниот понудувач (купувачот) се обврзува во рок од 15 дена од
добивање на решението за утврдување на данок на промет на недвижности да го плати
данокот и да достави доказ за извршена уплата и договорт во рок од 15 дена го
доставува кај нотар заради вршење на солемнизација, и истата е должен да ја заврши
во рок од 30 дена од доставување на договорот кај надлежен нотар. По солемнизација
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на договорот купувачот, односно закупецот е должен, да прибави одобрение за градење
на предвидениот објект од надлежниот орган во рок од девет месеци од извршената
солемнизација на договорот каде што предмет на договорот е градежна парцела со
површина до 5.000 м2, односно во рок од 12 месеци од извршената солемнизација на
договорот каде што предмет на договорот е градежна парцела над 5.000 м2 и да ги
изгради објектите согласно урбанистички план по кој земјиштето е отуѓено, во рок
согласно со одредбите од Законот за градење, а согласно со категоризацијата на
градба.. Во спротивно договорна казна за непочитување на роковите е во висина од
1,5% од вкупно постигнатата цена на јавното наддавање на предметното земјиште за
секој изминат месец во првата година од истекот на рокот, односно 3% од вкупно
постигнатата цена на јавното наддавање на предметното земјиште за секој изминат
месец во втората година од истекот на рокот, односно 4.5% од вкупно постигнатата
цена на јавното наддавање на предметното земјиште за секој изминат месец во третата
и секоја наредна година од истекот на рокот.

15. Во случај на Раскинување на договор заради не исполнување на обврските во
договорот од страна на купувачот, 80% од вкупната сума од отуѓувањето, односно
давањето под долготраен закуп не се враќаат на купувачот, односно закупецот.

16. Најповолниот понудувач се обврзува да го плати данокот на промет што ќе произлезе
како обврска по склучениот договор за оттуѓување на градежното земјиште.

17. Во цената на градежното земјиште не е вклучен надоместокот за уредување на
градежното земјиште.

18. Трошоците за нотарската процедура и воведувањето во евиденцијата на
недвижностите во Агенцијата за катастар за недвижности паѓаат на товар на купувачот
на градежното земјиште.

19. Незадоволните учесници на јавното наддавање можат да изјават приговор до
Комисијата во рок од 3 дена од одржаното електронско јавно наддавање. По приговорот
со решение Комисијата е должна да одлучи во рок од пет дена од приемот на истиот.

ЕЛЕМЕНТИ КОИ ТРЕБА ДА ГИ СОДРЖИ ОБЈАВАТА

Објавата за отуѓување, односно за давање под долготраен закуп на градежно земјиште
сопственост на Република Северна Македонија задолжително ги содржи следните податоци
за:

- градежното земјиште кое е предмет на отуѓување или давање под долготраен закуп (намена,
површина на градежна парцела, катастарски парцели кои се опфатени со градежната парцела,
површина за градба, бруто изградена површина, коефициент на искористеност, процент на
изграденост, катност и/или висина, и друго),

- почетната цена по метар квадратен за градежното земјиште кое е предмет на отуѓување,
односно почетна цена по метар квадратен за годишна закупнина за градежното земјиште кое
се дава под долготраен закуп,

- рокот за поднесување и начинот на поднесување на пријавите за учество на јавното
наддавање,

- договорна казна за непочитување на рокот од член 75 став (1) точките 5) и 6) од овој закон во
висина од 1,5% од вкупно постигнатата цена на јавното наддавање на предметното земјиште
за секој изминат месец во првата година од истекот на рокот, односно 3% од вкупно
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постигнатата цена на јавното наддавање на предметното земјиште за секој изминат месец во
втората година од истекот на рокот, односно 4,5% од вкупно постигнатата цена на јавното
наддавање на предметното земјиште за секој изминат месец во третата и секоја наредна
година од истекот на рокот,

- податок дека неисполнување на обврските од член 75 став (1) точката 7) од овој закон,
односно по паѓање на купувачот, односно закупецот во задоцнување со исполнување на
обврската три месеци последователно, претставува основ отуѓувачот, односно закуподавачот,
по три последователни месечни повици за извршување, како доверител со изјава за
неисполнување на обврските од договорот да побара потврда за извршност на договорот,
односно да побара наплата на договорената казна што претставува и основ за еднострано
раскинување на договорот, при што 80% од вкупната сума од отуѓувањето, односно давањето
под долготраен закуп, не му се враќаат на купувачот, односно закупецот, - обврска на
купувачот за плаќање на данок на промет и нотарски трошоци во случај на раскинување на
договор по вина на купувачот,

- градежното земјиште сопственост на Република Северна Македонија, кое е предмет на
објавата се до исполнување на обврските од договорот не може да биде дел од стечајна маса,

- трошоци за спроведување на постапката за електронско јавно наддавање,

- сопственикот на градежното земјиште стекнато во постапка за отуѓување по пат на јавно
наддавање не смее истото да го пренесува на трети лица, пред исполнување на обврските од
договорот за отуѓување на истото. Забраната за пренесување на трети лица се прибележува
во јавната книга за запишување на правата на недвижностите,

- времето на започнување и времетраењето на јавното наддавање,

- условите за учество на јавно наддавање за странските физички и правни лица,

- банкарска гаранција за сериозност на понуда во износ од 100% до 500% од вкупната почетна
цена на градежното земјиште, односно од 100% до 500% од вкупната почетна годишна
закупнина кога земјиштето се дава под долготраен закуп, но не помалку од 30.000 денари и
обврска за подносителот на пријавата за доставување на банкарската гаранција во оригинал
во рокот определен за поднесување за пријава,

- обврската на најповолниот понудувач да ги уплати средствата во рок од 15 дена од денот на
приемот на писменото известување за избор и до Комисијата да достави доказ за извршената
уплата со целокупната документација потребна за учество на јавното наддавање, во спротивно
нема да се пристапи кон склучување на договор, а доставената банкарска гаранција за
сериозност на понудата на најповолниот понудувач ќе биде активирана и истиот нема да може
да учествува на секое идно јавно наддавање за предметната градежна парцела,

- рокот за прибавување на одобрение за градење, како и рокот за изградба на објектот,

- минималниот процент кој треба да биде изграден од вкупно развиената површина за градење
предвидена со урбанистичкиот план за предметната градежна парцела, кој не смее да биде
помалку од 30%,

- начинот и постапката за спроведување на наддавањето (потребен број на учесници согласно
со закон, минималниот чекор на зголемување на вредност по метар квадратен на градежното
земјиште, дефинирање на почетокот и крајот на јавното наддавање, рокот за уплата на
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најповолната понуда, обврски за плаќање на данокот на промет, обврска за трошоци за
солемнизација на договорот и право на приговор),

- интернет страницата на која ќе се врши јавното наддавање и

- други обврски што треба да ги исполни најповолниот понудувач, кои би биле утврдени со
договорот за отуѓување, односно давање под долготраен закуп.

14. Проценка на финансиските приливи по основ на реализација на Програмата
(приходна страна на Програмата)

Финансискиот прилив од целосната реализација на програмата се предвидува на 4 500
000 денари. Предвидувањата произлегуваат од претходните постигнати цени кои се
постигнати за конкретните локалитети и вкупната површина на сите слободни градежни
парцели, согласно намената и зоната на градежните парцели.

15. Проценка на финансиските средства потребни за реализација на Програмата
(расходна страна на Програмата)

Финансиските средства потребни за реализација на програмате се состојат од збир на
проценетите финансиски средства потребни за реализирање на следните активности:
- Трошоци по основ на администрирање на постапките за отуѓување, односно давање под

закуп на градежното земјиште;
- трошоци за промовирање, односно рекламирање на градежните локации што ќе бидат

предмет на отуѓување, односно давање под закуп на градежното земјиште.

Се предвидуваат 300 000 денари за реализација на Програмата, кои средства ќе се
обезбедат од Буџетот на Општина Кичево.

16. Преодни и завршни одредби

- Програмата ја усвојува Советот на општината.
- Програмата може да се изменува и дополнува на начин и постапка иста по која и се

донесува.
- За спроведувањето на оваа Програма надлежен е Градоначалникот на општината.
- Програмата влегува во сила осмиот ден од денот на објавувањето во Службениот

гласник на општината.
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